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Uppdatering inför hösten 2022
Extra föreningsstämma den 13 september kl. 18 i Hagnässkolan
· Fastställa godkända stadgeändringar från föreningsstämman i juni (borttag av text gällande specialförhållande under byggnadstiden).
Laddstolpar i garaget – elbilar
· [image: ]I urvalet av offerter, har styrelsen valt Eways för installation av 17 st laddstolpar i garaget.
· Vi har ansökt om bidrag från Naturvårdsverket. Får vi inget bidrag, har föreningen inte råd med laddstolpar under 2022.
Varför har föreningen inte råd med laddstolpar utan bidrag?
· [image: ]Försäkringskostnaderna (vattenskador) som drabbat föreningen under 2022 uppgår till stora belopp och vi vet ännu inte om vi kommer att få tillbaka något.
· Jourutryckningar för stillastående hissar har också kostat en hel del. Har bara varit gruskorn i golvskenan. Vi har städning varje tisdag med dammsugning av hiss november – april samt hyrda entrémattor november – april som ska fånga upp grus. Tisdagskväll eller onsdag morgon kan det ändå vara grus i golvskenan. Observant och vänlig medlem kan sopa/dammsuga upp gruskornen. Garanterat uppskattat av alla.

Individuell Mätning och Debitering (IMD) – kall och varmvatten
· Införandet av IMD för det vatten som avser personlig förbrukning, exempelvis dusch, bad, tvätt och disk, är försenat.
· Alla uträkningar av hur mycket schablonavgiften ska sänkas är klara för respektive lägenhet, men det är nästan 200 mätare som måste repareras. En modul behöver bytas på dessa mätare (olika mätare för kall respektive varmvatten). Detta betyder att berörda medlemmar måste lämna tillträde till lägenheten. Modulerna är inköpta och väntar på att bli installerade. Installationen beräknas ta 20 minuter.
[image: ]OVK – Obligatorisk VentilationsKontroll
· Vår förening är underkänd och riskerar vite från kommunen. 
· Vi har hållit på i 2 år, men fortfarande är det många medlemmar som inte lämnar tillträde till sina lägenheter. Maximum 10% av lägenheterna kan vara obesiktigade, men vi ligger långt över den gränsen.
· Denna kontroll är lagstadgad, alltså ingenting som vi kan strunta i.
· En del fläktar fungerar dåligt därför att de kan vara trasiga, felmonterade eller dåligt underhållna, medlemmen har inte bytt filter. En besiktning fastställer orsaken och ger förslag på lösningar.
· Ska vi lyckas att få byggherren, Consto, att ta på sig ett garantiansvar för alla fläktar, måste vi få ett vettigt underlag.
· Styrelsen har beslutat att tillhandahålla filter 4 ggr/år istället för tidigare 2 ggr/år. Alltså filterbyte varje kvartal. 

2-årsbesiktningen 
Här kommer historik i punktform samt en blick framåt. Styrelsen engagerade från början ett fristående byggkonsultföretag för att driva allt arbete mellan föreningen och Consto (byggherren) i samband med 2-årsbesiktningen. Företaget levde inte upp till förväntningarna, så styrelsen avslutade avtalet sommaren 2021.
· Pandemin satte käppar i hjulet. Första tillfället för besiktning fick ställas in. Andra försöket omfattade bara de allmänna utrymmena.
4 april 2021: 
· Alla medlemmar fick information om att besiktning skulle genomföras 10–11 maj 2021. I samma meddelande ombads alla medlemmar att fylla i bifogad blankett med bygg- och funktionsfel. Denna blankett skulle lämnas till styrelsen senast den 26 april 2021. 
· 78 av 138 medlemmar/lägenheter skickade in uppgifter.
4 maj 2021:
· Påminnelse om garantibesiktningen skickades ut samt information om då rådande Corona-restriktioner.
December 2021:
· Alla de medlemmar som skickat in blanketten och som fått lägenheten besiktigad i maj 2021, fick besiktningsprotokollen via e-post i början av december 2021. I protokollen framgick vilka punkter som godkänts som garanti och vilka punkter som inte godkänts som garanti.
2 april 2022:
· Medlemsinformation på anslagstavlor och i hissar om att godkända garantipunkter skulle åtgärdas under veckorna 16 och 17 (18–29 april 2022).
· Byggverket var utsedda av Consto för att åtgärda felen. 
E-postadress till Byggverket ingick i informationen.
· Alla medlemmar fick information om att de själva var ansvariga för att släppa in Byggverkets personal eller lämna nyckel till granne eller någon annan. ” Om en medlem inte lämnar tillträde kan denne eventuellt få finna sig i att fel inte avhjälps.”
Vad händer med de lägenheter vars ägare aldrig skickade in lista på fel- och brister inför 2-årsbesiktningen eller inte släppte in Byggverket?
· De får återkomma till 5-årsbesiktningen 2023. 
[bookmark: _GoBack]Framåtblick – besiktning
· Styrelsen kommer att ha möte med Consto för att hitta en väg framåt, både med pågående 2-årsbesiktning och med den kommande 5-årsbesiktningen. Båda parter vill att denna långbänk ska avslutas på bästa sätt och att den kommande besiktningen ska gå betydligt smidigare.

Byte av förvaltare – från HSB till Fastum, start 1 januari 2023
HSB är vår nuvarande fastighetsförvaltare och Fastum vår ekonomiska förvaltare. Då HSB inte levererat tillfredsställande kvalitet i förhållande till vårt avtal, men ändå till ett högt pris, har styrelsen valt att inte förlänga avtalet. Istället går vi vidare med Fastum som fastighetsförvaltare och får därmed mer service och mer värde till ett lägre pris.
· Vi har börjat ta in offerter från lokala leverantörer för att ersätta HSB utemiljö.
· Vi ska ta in offerter från lokala leverantörer för att ersätta HSB Städ.
Styrelsen bedömer utsikterna för en seriös leverantör är större om leverantören har lokal förankring istället för som nu, har ett franchisingförhållande till HSB.

Elsparkcyklar i garaget – slalombana mellan bilarna - vuxenansvar
· De föräldrar/vårdnadshavare som har gett sina barn elsparkcyklar, se till att de inte kör runt i garaget med dem! 
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En god fortsättning på sommaren önskar   
Styrelsen
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